SEREMI
Region de Tarapaca

Ministerio de
Bienes Nacionales

MBH/R mgs.
EXP. N° 01-AR-001322

TERMINASE ARRENDAMIENTO concedido por
Resolucion Exenta N° 1115, de fecha 27 de
Septiembre del 2012.

IQUIQUE, ~— ' JU!

0767

EXENTA ]Q"q 0 /-

VISTOS: Estos antecedentes, el informe s/n°, de fecha 27 de Junio del 2013, de la Unidad
de Bienes de esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, visado por la
Unidad Juridica y autorizado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la Region de Tarapaca,

CONSIDERANDO: Qué, por Resolucion Exenta N° 1115, de fecha 27 de Septiembre del
2012, la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Tarapaca,
concedié a favor de TRANSPORTE Y LOGISTICA JAINA HNOS. LTDA., R.U.T. N°
76.234.580-3, el arrendamiento del inmueble fiscal ubicado en el Sector Industrial de Pozo
Almonte, Ruta A-65, Km. 2,5, Comuna de Pozo Almonte, Provincia del Tamarugal,
Regién de Tarapacd, individualizado en el Plano N° 01401-68-C-R, de una superficie de
1,00 Has.

Que, el beneficiario mantiene una deuda insoluta, por rentas de
arrendamiento del periodo comprendido entre el mes de Febrero a Junio 2013, que
asciende a la suma de $ 2.298.811.- (Dos millones doscientos noventa y ocho mil
ochocientos once pesos).

Que, por oficios Ordinarios N°%. 929, de fecha 26 de Marzo del
2013. 1328, de fecha 24 de Abril del 2013 y 1763, de fecha 27 de Mayo del 2013, se
notificé la deuda a TRANSPORTE Y LOGISTICA JAINA HNOS. LTDA., solicitando su
cancelacion, sin que a la fecha se haya regularizado la situacion.

Que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 70, relacionado con el
art. 80, ambos del D.L. N° 1939 de 1977, corresponde dar término de inmediato, en forma
administrativa y sin  responsabilidad alguna para el Fisco de Chile al contrato de
arrendamiento antes sefialado, de acuerdo al procedimiento consagrado en el articulo 80°
del mentado Decreto Ley.
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TENIENDO PRESENTE: Lo dispuesto en el articulo 66 y siguientes del Decreto Ley N°
1939, de 1977, art. 52, 53 y siguientes de la Ley N° 19.880 sobre Bases de los
Procedimientos Administrativos y las facultades que me otorgan el D.S. N° 386, de 1981,
Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Nacionales, y la Resolucién Exenta N°
1831, de fecha 5 de Agosto del 2009, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales, Oficio
Circular N° 3, de fecha 27 de Septiembre de 2007, del Ministerio de Bienes Nacionales en
el que se remite Manual de Arriendos, el D.S. N° 36, de fecha 4 de Abril del 2012, que
dispone el nombramiento de Dofia Maria del Pilar Barrientos Hernandez, como Secretaria
Regional Ministerial de la Region de Tarapaca, lo sefialado en la Resolucion N° 1600, de
fecha 30 de Octubre del 2008, de la Contraloria General de la Republica,

RESUELVO:

1.- TERMINASE DE INMEDIATO, el arrendamiento otorgado en
favor d¢ TRANSPORTE Y LOGISTICA JAINA HNOS. LTDA., por Resolucién
Exenta N° 1115, de fecha 27 de Septiembre de 2012, dictada por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Tarapaca, arriendo recaido sobre
inmueble fiscal ubicado en el Sector Industrial de Pozo Almonte, Km. 2,5, Comuna de
Pozo Almonte, Provincia del Tamarugal, Region de Tarapaca, con una superficie de 1,00
Has., individualizado en el Plano N° 01401-68-C-R, amparado por la inscripcion fiscal
global que rola en mayor cabida a fs. 1396 N° 1366, aiio 1983, del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Pozo Almonte.

2.-El término del arrendamiento individualizado en el parrafo
anterior, se fundamenta por haber incurrido el arrendatario, reiteradamente, en
incumplimiento de las obligaciones impuestas por la ley y el contrato, esto es, no haber
pagado las rentas de arrendamiento del periodo comprendido al mes de Febrero a
Junio del aiio 2013, renta pagadera mensualmente que se encuentra vencida al S de
cada periodo de pago, respectivamente.

3.- Como consecuencia de este incumplimiento, el arrendatario
adeuda al Fisco de Chile, la suma total de $ 2.298.811, desglosada de la siguiente forma:

1. Cuotas adeudadas : $ 2.128.710.-
2. Intereses : $ 171.959.-
3. Reajuste IPC : $ 1.858.-
4. TOTAL 2 $2.298.811.-

4.- La presente Resolucion debera ser notificada al arrendatario o
quien sus derechos represente en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial no
inferior a 30 dias, para la restitucion del inmueble, bajo apercibimiento de solicitar el
procedimiento de lanzamiento autorizado en el inciso final del articulo 80° del D.L. N°
1939 de 1977 y el articulo 595 del Codigo de Procedimiento Civil. La notificacion en
Misss
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comento debera practicarse en conformidad a lo dispuesto en el articulo 46 de la ley
19.880, que establece las bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos
de los organos de la Administracion del Estado.

5.- Toda mejora introducida por el arrendatario en la propiedad que
no deba quedar a beneficio del Fisco, segun las estipulaciones del contrato, respondera
preferentemente al pago de las rentas de arrendamiento insolutas y demds prestaciones a
que pueda estar obligado el arrendatario, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 71
del D.L. 1939 de 1977.

6.- La presente Resolucion o copia autorizada de la misma, que
declare terminado el arrendamiento, servira de titulo ejecutivo para obtener el pago de las
deudas insolutas, contribuciones, intereses penales e indemnizaciones que se deban al
Fisco por el ex arrendatario, para lo cual los antecedentes deberan remitirse al Consejo de
Defensa del Estado, Procurador Fiscal de Iquique, con el objeto de perseguir el cobro
ejecutivo de ellas y solicitar la restitucion de la propiedad.

REGISTRESE en el Ministerio de Bienes Nacionales, ANOTESE
y COMUNIQUESE.

POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO DE BIENES NACIONALES

""/_/_/_,_SB
AR BARRIENTOS HERNANDEZ

retaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales
Region de Tarapaca




GOBIERNO DE CHILE

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
SECRETARIA  REGIONAL  MINISTERIAL
REGION TARAPACA

Expte.: 01-AR-001322.

Srs. TRANSPORTE Y LOGISTICA JAINA HNOS. LTDA.
Concede arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en
Comuna de Pozo Almonte, Provincia del Tamarugal, Region
Tarapaca

Iquique, 2 1 SE‘ 20'17.
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EXENTA N° ‘1 1 4‘ 5

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. 1.939 de 1977; lo dispuesto en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las
facultades que otorga el D.S. 386 de 16.07.81, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Nacionales;
las facultades que me ha delegado la Resolucion Exenta N°573 de 20.12.82, modificada por la Resolucion
Exenta N°319 de 21.04.83, ambas de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resolucion
N° 1600 de 30.10.2008, de la Contraloria General de la Republica; y las instrucciones impartidas por la
Subsecretaria de Bienes Nacionales mediante Orden Ministerial N° 265 del 17 de mayo de 2005 y oficio
Circular N° 3 de 27 de septiembre de 2007 y Decreto Supremo N° 36 de fecha 04 de Abril de 2012, en virtud
de la cual designa a Dofia Maria del Pilar Barrientos Hernéndez, a contar del 10 de Abril del presente aiio, en
calidad de Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Tarapaca.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por TRANSPORTE Y LOGISTICA JAINA HNOS. LTDA .de fecha
23 de Febrero de 2012.

El hecho de encontrarse disponible el inmueble que més adelante se individualiza; el Informe N* ADMB-AR -
0001083 de fecha 22 de Agosto de 2012, de la Encargada de la Unidad de Administracion Bienes de la
Secretaria Regional Ministerial de esta Region.

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a TRANSPORTE Y LOGISTICA JAINA HNOS., LTDA., R.U.T. N°
76.234.580-3, representada por Sr. RENE ANTONIO JAINA QUIROGA, R.U.T. N° 9.180.608-8, chileno
(a), soltero (a), con domicilio para estos efectos en Via 4, manzana H, sitio 1, Bajo Molle de Iquique, el
inmueble fiscal ubicado en el sector industrial de Pozo Almonte, ruta A-65, km. 2,5, Comuna de Pozo
Almonte, Provincia del Tamarugal, Region de Tarapaca; el inmueble se encuentra inscrito a nombre del
Fisco de Chile a fojas 1396 N° 1366 del afio 1983 en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Pozo Almonte, individualizado en el Plano N° 01401-68-C.R., enrolado en el Servicio de
Impuestos Interno con el N® 2805-6, bien raiz que cuenta con una superficie de 1,00 has. y tiene los
siguientes deslindes:

NORTE : Terrenos Fiscales en 100,00 metros, desde el vértice A al vértice B;

e T rieen s Tinnanlan an 10N NN metrac decde ol vértice R al vértice C:



SUR - Terrenos Fiscales en 100,00 metros, desde el vértice C al vértice D;.

OESTE : Sociedad de Servicios y Reparaciones Power Rep Ltda.., en 100,00 metros, desde el vértice D al
vértice A.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

a) Comenzaréa a regir a contar del dia primero del mes siguiente a la notificacion administrativa de
la presente Resolucion, y sera por el plazo de cinco aiios (5). Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad
a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. 1939 de 1977, el Fisco de Chile podra poner término anticipado
al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para ¢l, previo aviso de un periodo completo de
pago.

b) El inmueble arrendado serd destinada Unica y exclusivamente para estacionamiento, bodegas de
materiales ¢ instalaciones de resguardo para personal Empresa, no pudiendo darle al inmueble otro uso que
no sea el sefialado. Debiendo dar estricto cumplimiento a las actividades, y dentro de los plazos establecidos
en la Carta Gantt rolante a fojas 5 de este expediente, la que se detalla a continuacion :

ACTIVIDADES INICIO TERMINO

Cierre perimetral 1° trimestre aiio 1 2° trimestre afio 1
Urbanizacion 2° trimestre afio 1 4° trimestre aiio |
Construccion casa cuidador, oficina, bodega y bafio 1° trimestre aio 1 4° trimestre afo 1
c) La renta, que deberd ser cancelada mensualmente, serd la suma de $ 421.110.- (cuatrocientos

veintiun mil ciento diez pesos) que se pagara en forma anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada periodo de pago, en los lugares y en la forma que se indique por la Secretaria Regional
Ministerial u Oficina Provincial respectiva.

d) La renta se reajustard el 1 de enero y 1 de Julio de cada afio, en la misma proporcion en que haya
variado el avalio fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente la variacion del
indice de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en ¢l semestre
inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avaluos reajustados, de acuerdo con el articulo 25 de
la Ley 17.235 en relacion con el inciso segundo del articulo 69 del DL 1939; reevaliio que es informado por
el Servicio de Impuestos Internos.

c) Corresponde al arrendatario pagar las contribuciones a los bienes raices; de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 48 de la Ley 17.235. El arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacion
cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina
Provincial.

f)  El arrendatario debera pagar oportunamente las cuentas de agua potable, energia eléctrica, gas de
cafieria (si corresponde), extraccion de basura, gastos comunes y olros que correspondan, debiendo presentar
el respectivo comprobante de cancelacion cada vez que lc sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

g)  Si el arrendatario no pagare oportunamente las rentas fijadas, se le considerara en mora para todos
los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las rentas adeudadas reajustadas
en la misma proporcion que haya variado el indice de Precios al Consumidor (I. P.C.) entre ¢l mes anterior
al periodo que se esta pagando y el mes anterior al de su pago cfectivo.

h)  Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un interés penal equivalente
al 3%. mensual de Tasa de Interés Penal.

i) La mora o atraso de dos periodos o mensualidades enteros en el pago de la renta, dara derecho al
arrendador para poner término inmediato a la presente resolucion de arriendo y proceder a cjecutar las
acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes € intereses por mora
seiialados en las dos clausulas anteriores y requerir la restitucion judicial del inmueble.



a su costo la reparacion de daiios o deterioros que se produzcan en ¢l durante la vigencia del arrendamiento.

k)  Ademas no podra ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble fiscal arrendado, ya sea
terminaciones interiores o exteriores u otras, sin previa autorizacion por escrito de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.

1)  Con ¢l objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos clausulas anteriores, ¢l arrendatario se obliga a
otorgar las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

m) Toda mejora introducida en el inmueble arrendado solo podra ser retirada por el arrendatario al término
del arriendo, siempre que pueda separarlas sin detrimento del bien raiz materia del arrendamiento, y que no
existan rentas pendientes, pago de contribuciones y demas prestaciones a que esté obligado a cumplir el
arrendatario.

n)  El arrendatario no podra ceder o transferir a titulo alguno el contrato de arrendamiento ni introducir
mejoras, ni transferir las mismas, sin autorizacion previa de la Seremi respectiva.

ii)  El arrendatario no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas alcoholicas, casa de
juegos o cualquier otra actividad sea inmoral o ilicito.

0) El arrendatario que desee poner término al arriendo podra, previa autorizacion de la Secretaria Regional
Ministerial, transferir las mejoras introducidas a un tercero.

p) El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente Resolucion de
arriendo, entregara una Boleta de Garantia o un Vale Vista a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por la
suma equivalente a un periodo de pago, la que sera devuelta al arrendatario transcurridos 30 dias de restituido el
inmueble y deducidos las sumas que se encuentren adeudadas.

q) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta Resolucion por
parte del arrendatario, sera causal suficiente para poner término a este acto administrativo, de acuerdo a lo
seiialado en el D.L. 1939/77.

r) Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a las demés normas legales, reglamentarias y
ordenanzas impartidas por los organismos del Estado en materia medio ambiental, forestal, agricola, de
proteccion de los recursos naturales y de ordenamiento territorial.

s) El Fisco representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales se reserva el derecho de
poner término anticipado, en forma administrativa y sin responsabilidad para ¢él, al presente arrendamiento,
previo aviso de un periodo de pago. El arrendatario no podra oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a
su favor.

t) En todo lo demas, el presente arriendo se regira por las disposiciones contenidas en el D.L. 1939/77 y sus
modificaciones posteriores, las que se entenderan incorporadas a las clausulas de la presente Resolucion.

u) La presente resolucion que dispone este arrendamiento, se entendera perfeccionada por el solo hecho que
transcurran quince (15) dias desde su notificacion administrativa al arrendatario, sin que ¢ste haya formulado
reclamos: o cuando el arrendatario acepte expresamente la presente resolucion de arrendamiento y renuncie al
plazo restante.

Anotese, registrese, comuniquese, y archivese. “POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO”

L PILAR BARRIENTOS HERNANDEZ
Secretaria Regional Ministerial
inisterio de Bienes Nacionales

Region de Tarapaca




